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11

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Sickladn 141:3
Adress: Fkuddsvagen 3-23
Forsamling: Nacka

Komsmun: Nacka

Markareal: 7.195 m’

Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsheskrivning

£tt flerfamiljshus av sten i tretton vaningar ach tva kéllarvaningar samt ett flerfamiljshus av steni
tre vaningar mot gatan och med fyra underviningar/kéllare mot Jarla sjd.

Bygznadsar: 1963-65
Grund: Grundmurar iill berg
Byggnadsmaterial; Ytterviggar av betong som uivandigt dr bekiadda med puis/tegel.

2 glasfonster och bjilklag av betong. Yttertak belagt med
kopparplat. Byggnaden ar ansluten till omradets nat {or el, vatten,
avlopp sam? fjdrrvdrme.

Anvandningssati: Byggnaden innehdller 184 stycken bostadsldgenheter fiir
permanenthoende. Harutdver finns 16 st lokaler och 4 st
antennplatser.

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

184 stycken bostider med kitk och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadsligenhetsyta 14.011 m*
Lokaler:

FrisGr 38 m?
Kontor 125m°
Lager 138 m’
Total Agenhetsyta 14.312 m?

Dessutom finns 4 st antennplatser.
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1.4

1.5

Invedning i bastader

Koksinredningar: Med rostfria diskbdnkar, elspisar, kyl/frysenheter, skap- och

hdnkinredning med malade lucker. Golv belagda med
plastmatia/laminat.

Badrumsinredningar: Tvittstiil, we, badkar eller dusch. Golv belagda med
klinkerplattor/sintrade platior och viggar klddda med
kakel.

Golvbeldaggningar | Svriga rum; Parkett i vardagsrum, plastmatta/laminat i sovrum,

plastmatta/vinyiplattor 1 hall.

Gemensamma anordningar mm

11 stycken trapphus med tva hissar pa Ekuddsvdgen 3 och en hiss pa Ekuddsvigen 17

3 stycken tvdtistugor

Centralvirmeanligening ansluten till firrvirmendtet med 2 st viirmecentraler,

KabelTV

Fastigheien belastas av ett inskrivet servitut fir vag och ett servitut avseende ledning mm,
Fastigheten ingar ej i inskriven gemensamhetsaniiggning.

Underh3llsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fir detia.

vid besiktning utfdrd av Storstaden Vérdering AB, 2009-04-28 konstaterades nedanstdende
renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har kostnadsuppskattats tilt ati ¢j
Gverstiga 4.000 tkr inkl moms pd kort sikt och 30.000 tkr inki moms pa idngre sikt.
Beddrnda reparaticner pa kort sikt

Fasader: Endast mindre putslagningar

Gard: Uppgrivning/draneting av vissa delar mot gata (fuktgenomsiag i kallarvagg)
Balkong/altan:  Koniroli/lagning av vittrad beteng pd nagra balkonger

Fénster: BAalning/titning | erforderliz omfatining

Diéirrar: Justering/malning i erforderlig omfatining

Allmiinna vtr/  Malning i trapphus och kéllare i erforderlig omfattning
Kéliare:

Hiss: Renovering av hissan i [dghuset

Tvdttstugor: Byte av maskiner  erforderlig omfattning
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1.7

Eflinstallationer; Ingen notering férutom byte av trasiga kontakter och armaturer i erforderlig
omfattning

Beddmda reparationer pd langre sikt

Va-stammar Byte av va-stammar i kitk, badrum och tealetter

Virme/pannrum: Byte av dldre stamventiler i killare

Badrum: Nya klinkergolv och kakelvdggar med godkinds fuktisoleringar, samt nya
inredningar i erforderlig omfattning efter stambytet (Utgdngspunkten ar att
modern sanitdr utrustning kan dtermonteras)

Ovrigt: Kontrell och sanering av forekomst av PCB-fogmassor skall ske fore 2013-06-30

For att finansiera de ndrmaste drens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3 nedan.
Hirutdver gors drligen en avsittning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nadan.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvirdestarsikras,

Taxeringsvarde

vid senasie allmédnna fastighetstaxering 2007 har fastigheten dsatts nedanstidende

taxeringsviirde:

Lakaltyp Mark Bygenad Totalt
Bostédder 45000 thr 90.00G tkr 135.000 tkr
Lokaler 318 tkr 1.319 tkr 1.637 tkr
Totalt 45.318 thr 91.319 tkr 136.637 tkr

Vid taxeringen har fastigheten dsatts typkod 320 och virdear 1965.

@enom berékning av taxeringsvirdet enligt regierna for den allmanna fastighetstaxeringen &r
2010 har fastigheten asatts nedanstaende taxeringsvirde:

Lokaltvp Mark Byggnad Totalt
Bostdder 49,000 tkr 96.000tkr 145,000 tkr
Lokaler 371 thr 1.648 tkr 2,019 tkr
Totalt 49371 tkr 97.648 tkr 147.019 tkr
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4.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i Jigenheterna hay redan 3gt rum, Bostiderna avses att upplétas med bostadssétt fr o
m ftreningens férvary av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Bostadsratisforeningen avser att kipa samtliga aktier 1 SSF Sickladn AB foir att d&refter kdpa den
av bolaget dgda fastigheten Sickladn 141:3.

Képeskiliing fastighet och aktier 321.000.000

tagfariskostnad 2.206.110

Pantbrevskostnad 726.142

Dispositionsfond = Ing balans 34.000.000

Omkostnader 2.000.000

Summa 359,932,252 kr, vilket utgdr den slutfiga totala
anskaffningskostnaden for féreningens
fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

] avsnitt 1.5 har underhalisbehovet behandlats. Kostnaderna for de ndmnda digdrderna
finansieras via en fond, se ovan.

Rostadsrittshavarna svarar sjalva f8r det invindiga underhillet av lagenheterna.

Stérre renoveringar som kan behiiva utfiiras pa lngre sikt, kan komma att lanefinansieras, vitket
dd medfar en hijning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

S&ljaren ska sta for de kostnader som uppkommer med anledning av att bostadsréttsféreningen

képer aktierna i bolaget som ger fastigheten, istillet far fastigheten direkt. Nagra kostnader for
andra dtgarder av betydelse &r inte kiinda.
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6.1

6.2

6.2

7.1

FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen ar baserad pa att 78% av ligenheterna férvérvas sasom bostadsritter samt att
22% kvarstar som hyresrattsiigenheter. Antalet ldgenheter &r berdknat utifran tidigare
intresseundersikning. Om anslutningsgraden initialt bli 1dgre har séljaren utlovat en réntefri
siljarrevers som amorteras av i den takt insatser inflyter nér hyresritier dvergdr il
bostadsratter,

Féreningens lan

Berdknade nya lan 141,907.081 kr
med en genomsnittiig rénta av 4,0 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvirvet 218.025.171 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 359.932.252 kr

Fdreningens amorteringsplan samt 8vriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall
fortsatia att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnitisrinta

4,0 % pa 141,907.081 kr per ar 5.676.283
Armortering per ar 0
Drift

Priftkostnader 4.293.600
Fastighatsskatt/kommunal avgift 254,238
Ovriga kostnader

Avsdttning till reparationsfond A441.057
Summa arliga kostnader 10.665.178
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7.2 Fdreningens intdkter; drsavgifter, hyror och dyriga intikter

Kr

Hyresintdkter uthyrda Iokaler 386.480
Hyra bostader 2.694.232
Arsavgifter medlemmar 7.284.465
10.665.178

Kostnaden for ligenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsékring ingdr ej i
Arsavgiften.

8  ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhet Yia Andelstal Insats  Arsavgift
nr m’ % Kr Kr/ar
300 74 0,5299% 1481271 A9 4581
301 74 0,5299% 1481 271 49 491
302 58 0,4290% 1199125 40 064
305 a6 0,2902% 811172 27 102
306 74 0,5299% 1481271 48 491
311 74 0,5299% 1481271 49 491
312 38 0,3028% 846 441 28281
313 76 0,5426% 1516540 50669
314 75 0,5426% 1516 540 50 6569
315 38 0,3028% 846 441 28 281
3156 74 0,5299% 1481271 49 491
321 74 {,5299% 1481271 48 491
322 38 0,3028% 846 441 28 281
323 76 0,5426% 1 516 540 5D 569
324 75 0,5362% 1498 906 50080
325 38 0,3028% 846 441 28281
326 74 0,5299% 1481271 42 491
331 74 0,5299% 1481271 45 491
332 38 0,3028% 846 441 28231
333 76 Q,5426% 1516 540 50669
334 75 0,5362% 1 498 905 ED 080
335 38 0,3028% 846 441 28 281
336 74 0,5299% 1481271 49491
341 74 0,5299% 1481271 49 491
342 38 0,3028% 246 441 28281
343 76 D,5426% 1516 540 50 869
344 75 0,5362% 1 438 506 50 080
345 33 0,3028% 846 441 28281
346 74 0,5295% 1481271 49 491
351 74 0,5299% 1481271 49 4¢1
352 328 0,3028% 846 441 28 281
353 76 0,54256% 1516 549 50 668
354 75 0,5352% 1498 905 50 080
355 38 0,3028% 846 441 28281
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3116
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501
502
503
504
505
506
507
508
700
701
702
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115

138
86
95,5

0,5299%
0,5299%
0,3028%
0,5426%
0,5362%
0,3028%
0,5295%
0,5295%
0,3028%
0,5426%
0,5362%
0,3028%
0,5259%
0,5299%
0,3028%
0,5426%
0,5362%
0,3028%
0,5299%
0,5299%
0,3028%
0,5426%
0,5362%
0,3028%
0,5299%
0,5299%
0,3028%
0,5426%
0,5362%
0,3028%
0,5299%
0,5299%
0,3028%
0,5426%
0,5362%
0,3028%
0,5299%
0,5362%
0,7444%
0,8075%
0,4795%
0,3138%
0,5804%
0,3138%
0,5804%
0,8138%
0,5804%
0,4921%
0,9337%
0,6687%
0,6656%

1481271
1481271
846 441
1516 540
1498 906
846 441
1481271
1481271
846 441
1516 540
1 488 506
846 441
1481371
1481271
846 441
1516 540
1498 906
846 441
1481271
1481271
846 441
1516 540
1488 206
846 441
1481271
1481271
845 441
1516 540
1498 506
846 441
1481271
1481271
846 441
1516 540
1498 906
846441
1481271
1 498 906
2 080 834
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56 669
50080
28281
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28281
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50080
28281
49 491
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50 669
50 080
28 281
4G 491
45 491
28281
50 669
50080
28 281
45 491
49 491
28281
50 669
50 080
28 281
49 491
45493
28 281
50 669
50 080
28 281
49 4891
50 080
69523

IC AL
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44778
76004
54204
76004
54 204
76 004
54 204
45 956
97198
62 453
62 158
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1114
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1301
1302
1303
1304
1305
1308
1307
1308
1309
1310
1311
1312
1313
1324
1325
1501
1502
1503
1514
1515
1526
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98,5
68
66
52
56
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82
82
82
82
82
66,5
68
82
82
82
82
82
82
62,5
82
82
82,5
82,5
82
82
98
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96
96
62
67
66
67
66
85
82
82
82
82,5
g2
62
82
82,5
82
82
82
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0,6687%
0,6687%
0,6845%
0,4921%
0,4795%
0,4542%
0,4795%
0,4542%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,4826%
0,4921%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,4574%
0,5804%
0,5804%
0,5836%
0,5836%
0,5804%
0,5804%
0,6813%
0,6687%
0,6687%
0,5687%
0,4542%
0,4858%
0,4795%
D,4858%
0,4795%
0,5993%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,5836%
0,5804%
0,4542%
0,5804%
0,5836%
0,5804%
0,5804%
0,5804%
0,5804%

1869224
1869224
1213309
1375466
13401088
1269661
1340198
1265661
1622 345
1622345
1622345
1622 345
1622 345
1622 345
1349015
1375 466
1622 345
1622 345
1622345
1622345
1622345
1622 345
1278 478
1622345
1622 345
1631 162
1631182
1622 345
1622345
15904492
1 869224
1869224
1869224
1269561
1357832
1346198
1357832
134C158
1675247
1622345
1622 345
1622345
1631162
1622 345
1269 661
1622345
1631162
1622345
1622 345
1622 345
1622345

62 453
62 453
63 926
45956
44 778
42 421
44778
42 &21
54 204
54 204
54 204
54 204
54 204
54 204
45 072
45 956
54 204
54 204
54 204
54 204
54 204
54 204
42 715
54 204
54 204
54 499
54 499
54 204
54 204
63 631
52 453
52 453
62 453
42421
45 367
44 778
45 367
44 778
55972
543204
54204
54 204
54 499
54204
42 421
54 204
54 499
54204
54 204
54 204
54204
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1700 03 0,6813% 1904 492 63 631
1701 98 0,6813% 1904 492 63 631
1702 06 0,6687% 1 869 224 62 453
1703 95 0,6687% 1869224 62 453
1704 95 0,6687% 1 869 224 62 453
1705 62 0,4542% 1269 661 42 421
1706 67 0,4858% 1357 822 45 367
1707 95 0,6624% 1 851 589 61364
1708 67 0,4858% 1357 832 45 367
1709 77 0,5489% 1534 174 51 258
1710 78 0,5552% 1551 808 51 848
1711 78,5 0,5583% 1560 625 52 142
1721 78 0,5552% 1551 808 51 848
1722 78 0,5552% 1551 808 51848
1733 78 0,5552% 1551 808 51 B48
17234 78 0,5552% 1551 808 51 848
1001 85 0,6624% 1851 589 61 854
1902 66,5 0,4826% 1 348 015 45072
1911 82 0,5804% 1622 345 54 204
1912 82 0,5804% 1622 345 54204
1921 82 0,5804% 1522 345 54 204
1922 82 0,5804% 1522 345 54 204
1931 82,5 0,5836% 1631 162 54 499
1932 82,5 0,5836% 1631162 54 499
2101, 96 0,6687% 1859224 62 453
2102 95 0,6624% 1 851 589 61 264
2103 96 0,6687% 1869 224 62 453
2104 96 0,6687% 1869 224 62 453
2105 138 0,9337% 2 609 859 87 198:
2106 66 0,4795% 1340 198 44 778 |
7107 62 0,4542% 1269 661 42431
2108 66 0,4795% 1340 198 44 778
2109 118 0,8075% 2257176 75415
2110 62 0,4542% 1269 661 42 421
2111 82 0,5804% 1622 345 54 204
2112 82 0,5804% 1622 345 54 204
2121 82 0,5804% 1622 345 54 204
2132 82 0,5804% 1 622 345 54 204
2131 82 0,5804% 1622 345 54 204
2132 22 0,5804% 1622345 54 204
2305 65 0,4795% 1340198 44 778
2306 118 0,8075% 2 257 176 75 415
2311 82 0,5804% 1622 345 54204
2312 119 0,8138% 2274 810 76 004
2321 82 0,5804% 1622345 54202
2322 119 0,8138% 2274810 75004
2331 82 0,5804% 1622 345 54 204
2332 119 G,8138% 2 274 81D 75 004
14011 100,00% 279519450 9339059
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9.  SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiriningsavgift ken uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrittshavarng skall inbetala insats. Féir bostadsritt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vig tidpunkter scm styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststilld drsavgitt.
Arsavgiften avvigs sg, att den i forhallande till [Agenhetens andelstal kommer att motsvara vad

sam beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader ach avsdtining till fonder.

C. Lagenheternas areor &r inte uppmatia av bostadsrdttsféreningen. Areauppgifterna harrdr fran
tidigare fastighetsdgare. Mindre auvikelser kan darfér forekomma

D. | &vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens
uppldsning.

E. De i denna ekanamiska plan lmnade uppgifrerna angdende fastighetens utforande,
herdknade kostnader och intdkter m.m., hinfér sig till tidpunkten f3r planens
uppritiande kinda kosinader.

Styrelsen anséker hiirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Nacka 2010-01- {q,

Bostadsriittsfreningen
Ekudden

Carina Ljungman $tahl

Roger Mansson

11
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LN

Intyg

Undertecknade, som for Endamél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat den
ekonomiska planen {6r Bostadsrautsforeningen Ekudden, org. nr 769610-0531 fir hiirmed ge
fdljande intyg.

Planen irmehéller de upplysningar, som ér av betydelse for bedmande av foreningens
verksambet. Forutsitiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsritislagen #ir uppfylida.

De uppgifter som ldmnats i planen 4r riktiga och stimmer Gverens med tillgingliga
handlingar. | planen gjorda berikningar #r vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna, Vi har utdver planen tagit del av freningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutiatande, hyreslista, nuvarande fastighetségares budgst
f5r 2010 samt ett utdrag frén lantmiiteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besikining av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Den genomsnitiliga réntan fér foreningens 18n 4r beridknad till 4,0 %. Denna kommer att

foriindras med det allmanna rinteliget. Fér att ge en uppfatining om hur drsavgiften kan
2 E pp g

péaverkas av detta hiinvisas till kiinslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 48§, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt [Grrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den f8retagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttaia ait planen
enligt var uppfatining vilar pa tillfsrlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2010-01-25

2@

Anders Fredriksson

Av Boverket foirklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer
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